66

Benchte ‘

Statistisches Amt des Saarlandes

00 Saarbricken 1, Hardenbergstralke 3. Postfach 409, Fernsprecher O

M17

-j 1976 Ausgegeben am 18, August 1980

Kaufwerte landwirtschaftlicher Grundsticke 1979

Statxstnsche Berichte mit *{Stern) vor der Nummerung enthalten Angaben, die alle Statistischen Landesamter
fiir ihren Bereich unter gleicher Kennziffer verdffentlichen

7

650 Nachdruck, auch auszugsweise, nur mit Quellenangabe gestattet.




Vorbemerkungen

Gesetzliche Grundlage fiir die Statistik der durchschnittlichen Kaufwerte fir landwirtschaftlichen Grund-
besitz ist das Gesetz uber die Preisstatistik vom 9. August 1958 (BGBL. | §.605). Die Auskunftspfiicht
gegeniiber der Statistik liegt jeweils bei demjenigen Finanzamt, in dessen Bezirk das veraduBerte Grund-
stuck gelegen ist.

Die Statistik der durchschnittlichen Kaufwerte ergdnzt somit die Statistik der Kautwerte fur Bauland.

Die Kaufwertstatistik erstreckt sich auf alle Kauffdlle, bei denen die verduBerte Flache der landwirt-
schaftlichen Nutzung {(FdIN) mindestens 0,1 ha gro8 ist. Die Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung
umfaBt diejenigen Fldchen eines VerduBerungsfalles, die nach den Rechtsvorschriften f(jr die Einheits-
bewertung zur landwirtschaftiichen Nutzung gehdren und weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Das sind im wesentlichen Fldchen des Ackerlandes und des Griinlandes.

Neben der GroBe der Flache der landwirtschaftlichen Nutzung wird auch die GroB8e der gekauften Gesamt-
flache erfaBt.

Die Angaben Uber die Kaufpreishohe je Kauffall umfassen neben dem gesetzlich gezahlten Geldbetrag
auch den Restwert von iibernommenen, noch nicht getilgten Hypotheken, den Wert eines eventuell vor-
handenen Tauschgrundstiicks und etwaige sonstige vom Kaufer zugunsten des VerduBerers aufzubringen-
de Leistungen. Die Hohe der ErtragsmeBzah! (EMZ) der verauBerten Flache der iandwirtschaftlichen Nut-
zung wird von den Finanzbehorden dem Liegenschaftskataster entnommen. Die volle ErtragsmeBzahl ist
das Produkt aus den Acker- bzw. Griinlandzahlen und der jeweiligen FlachengroBe in Ar. Sie wird anhand
der Ergebnisse der amt!ichen Bodenschatzung berechnet und bildet die Grundlage fur die Einheitsbewer-
tung und damit fiir die Besteuerung des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens. Die ErtragsmefBzahl
kennzeichnet somit die naturale Ertragsfahigkeit des Bodens aufgrund der naturlichen Ertragsbedingun-

gen.

Ergebnisse

Die Statistik der durchschnittlichen Kaufwerte fiir landwirtschaftlichen Grundbesitz ohne Gebaude und

ohne Inventar umfaBte im Jahre 1979 im Saarland 561 Kauffalle mit 178,04 ha FdIN und einen Kaufwert
von insgesamt 2 797 579 Dm. Der aurcnschnittiiche Kaufwert errechnet sich danach mit rund 15 713 DM

je ha Fd!N bei einer durchschnittlichen FiachengroBe von 31,74 Ar je VerauBerungsfall. Die durchschnitt-
liche ErtragsmeBzahl je Hekiar Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung belief sich auf 3 977.

in 2 Féallen wurden neben der Flache der landwirtschaftlichen Nutzung auch Gebaude mit und ohne In-
ventar gekauft. Diese beiden Félle bleiben mit ihren 211,36 Hektar Fldche der landwirtschaftlichen Nut-
zung und einem Kaufwert von 6,475 Mill DM in den weiteren Ausfihrungen auBer Betracht, weil fur sie
eine weitergehende Auswertung nicht méglich ist.

Uberdies wiirde eine Zusammenfassung der Ergebnisse flr Kauffdlle von Fldchen mit Gebduden (mit
oder ohne Inventar) mit den Kauffallen von Flachen-ohne Gebdude und ohne Inventar die Ergebnisse ver-
zerren. .

Die Verteilung der VerauBerungsfaile von Flachen auf GroBenklassen der FdIN und auf Ertragsmefzah-
len stimmt weitgehend mit der fiir das Jahr 1978 (iberein. Die Aufgliederung der 561 Falle nach GroBen-
klassen der FdIN zeigt, daB 60 % zu der GroBenklasse von 0,1 bis unter 0,25 ha FdIN, 36 % zu der Gros-
senklasse 0,25 ha bis unter 1 ha FdIN und die restlichen Féalle (4 %) zu der GroBenklasse von 1 ha und
mehr FdIN gehoren. )

Die Ertragsfahigkeit des Bodens aufgrund der naturlichen Ertragsbedingungen beeinfluBt deutlich die
Hohe der durchschnittlichen Kaufwerte der landwirtschaftlichen Grundstiicke. Je besser die Boden
(und damit je hoher die ErtragsmeBzahlen) sind, desto hoher waren auch die durchschnittlichen Kauiwerte



je Hektar Flache der landwirtschaftlichen Nutzung. Fiir Fidchen mit guten und sehr guten Boden (Er-
tragsmeBzahlen 60 oder mehr in Hundert je Hektar Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung) ergibt sich
ein durchschnittlicher Kaufwert von 28 831 DM je Hektar FdIN.

Regional zeigt sich, daB die Kaufwerte je Hekiar Flache der landwirtschaftlichen Nutzung in Saarbritk-
ken mit weitem Abstand am hochsten liegen. Dies mag in einem gewissen Zusammenhang mit den Bau-

landpreisen stehen.

Um einen Ube.rblick liber die Streuung der Preise von Kauffall zu Kauffall zu gewinnen, wird in foigen-
dem Schaubild gezeigt, in welcher Weise sich die bei den einzelnen Kauffdllen erzielten Preise auf

Preis- und FlachengroBenkliassen verteilen.

— Kauffalle 1979 nach Kaufpreis -u. FlachengrdBenklassen ————
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Weitaus die meisten, namlich 485 Kauffdlle (86,5 %) entfielen auf die unteren Preisklassen bis 30 000
DM je ha. Die Vertéilung auf die FlachengroBenklassen ergibt hier, daB ungefahr drei Finftel aller Fal-
le in.der Klasse von 0,1 bis unter 0,25 ha liegen und 27 % in der GroBenklasse von 0,25 ha bis unter
0,5 ha und der Rest sich auf die librigen FldchengroBenkiassen verteilt. In den lbrigen Preisklassen
(30 000 DM oder mehr je ha FdIN) wurden 76 Falle ermittelt. In der Preisklasse 30 000 DM und mehr lag
der Anteil der Flachen von 0,1 bis unter 0,25 ha FdIN bei 54 %, auf die GroBenklasse 0,25 ha bis unter
0,5 ha entfielen noch 34 % und 12 % verteilten sich auf die restlichen Klassen.
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Kautfdlle von Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung (chne Gebiude und ohne Inventar)
nach Mau?preisk&awén 1974 ~ 1879 in Prozent

Kaufpreise von . . . . Kautfalle im Jahr
pbisunter....DM
je Hektar Flache. 1974 1976 1977 1978 1979
der ?andwirtschaﬁhchen
Nutzung in Prozent
unter 4 000 18,5 1,3 6,8 3,5 7.8
4 000 — 8 000 32,5 42.3 21,8 21,5 21,4
8 000 — 12 000 18,3 18,4 27,7 24,5 25,3
12 000 — 16 000 9,3 7,5 11,2 13,3 1,2
16 000 — 20 000 4,9 7,2 5,8 5,5 6.6
20 000 ~ 30 000 8,0 21,0 12,0 18,1 14,1
30 000 — 40 000 2,3 0,3 8,9 8,8 7.1
40 000 — 50 000 3,2 - 2,8 1,8 2,9
50 000 und mehr 4,0 - 2,2 2,9 3,6
Anzahl der Kaufiglle
Insgesamt 529 319 534 548 561
Durchschnittlicher
Koufpreis ie Hektor 11 800 13718 15 33% 16 327 15 713
in DM

Die Aufgliederung der Kauffldche nach Kaufpreisklassen von 1974 - 1978 zeigt deutlich, daB die rela-
tive Verteilung auf die Kaufpreisklassen bis unter 16 000 DM je Hektar Fidche der landwirtschaftiichen
Nutzung von 1974 bis 1578 abgenommen, 1979 aber wieder zugenommen hat. Demgegeniiber hat sich der
Anteil in den oberen Kiassen (16 000 DM und mehr) von 1974 bis 1978 von 20,4 % auf 37,1 % erhoht,
fiel aber 1979 auf 34,3 % ab. Eine der Griinde fiir diese Tendenzielie Entwicklung ist darin zu sehen,
daB infolge der Angebots- und Nachfragesituation auf dem Markt fiir landwirtschaftlich genutzte Grund-

stiicke zunshmend hohere Preise je Flacheneinheit bezahlt werden.

Diese Entwicklung spiegelt sich auch im durchschnittiichen Kaufpreis je Hekiar FdIN wieder, der bis
1978 um 38,4 % auf 16 327 anétieg, sich aber 1979 um 3,8 % verminderte.



1. VerduBerte Fldachen der landwirtschafilichen Nutzung nach der Verdufierungsart 1979

Kaufwert
Fliche je Hektar Durche D?TChf‘
schnitt. |schnittliche
‘ Ver- der Fliche Tiche Ertrags-
VerduBerungsart . . Flichens mefzahl
duBerungs- | landwirt- insgesant der réréS: je Hektar
fille schaftlichen tandwirt- e Fléche der
. Tanduirte
i VerduBe- ¢
Nutzung schaftlichen ru;asfa$1 schaftlichen
Nutzung i Nutzung
Anzahl Hektar DH Ar EMZ
1 2 3 4 5 6
VerduBerungsfalle insgesamt 563 389,40 9272 5% 23 812 69,17 3 79
VerduBerungsfille ohne Gebaude '
und ohne !Inventar 561 178,04 2 197 574 15 713 31,74 3977
nach GréBenk]assenAder
Tandwirtschaftlichen Nutzflache
0,17 = 0,25 ha 334 53,78 822 621 15 295 16,10 4 083
0,25 - 1 ha 204 85,21 1374 839 16 135 41,1 3 866
1 - 2 ha 19 24,91 357 524 14 110 131,11 3 980
2 - 5  ha 3 8,98 203 655 22 683 2,99 b 478
5 und mehr 1 5,16 44 935 8 710 5,16 3 800
nach der ErtragsmeBzahl
{in 100) je ha
unter 20 - - - - . .
20 - 30 44 12,85 108 804 9 031 21,39 2 630
30 - 40 245 85,04 T 277 45 15 025 3,M 3582
_ 4 - 50 219 68,46 1142 532 16 690 31,26 4 414
50 - &0 42 8,51 182 574 19 188 22,64 5298
66 - 70 10 2,78 17 419 27 829 27,80 6 386
70 und mehr 1 0,20 8 500 41 996 20,00 7036




VerduBerungsfidlie ohne Geblude und ohne inventar nach der Flache
der landwirtschaftlichen Nutzung in den Kreisen

Kaufwert in DM
Fliche ' Burch- £Mz
Vere Ertragse . . “schaittl) o
nach GriBenkiassen | 3.80. | Gesante ger meB- inge 1 Je GroBe in 100
. Hek Hol der . FOLN i
der rungs- | flache fand ~ zah] ge~ ektar ektar e e
Tanduirtschaftlichen | 3170 wirtsch. (EMZ) samt der, der | Versuge.| Mektar
Nutzflsche : Nutzung SP (2) | sp (3) |rumgsfall| FOLN
Anzahl | Hektar Hektar | Anzah} i Ar 13,4
1 2 3 b 5 | 6 7 8 9
Stadiverband Saarbrii cken
0,1 - 0,25 10 1,73 1,73 8 369 | 54 5852 31 596 37 548 17,30 i ghB
0,25 -~ 1 10 k74 4,14 17 436 1129 398 31 246 1 31 246 41,40 4 210
— 1 und mehr - - - - - - - . .
insgesant 20 5,87 5,87 | 25 805 | 183 950 31 350 | 31 350 29,35 & 398
Landkreis Merzig—Wadern
0,7 - 0,25 59 8,85 8,85 38 063 | 124 451 14 061 | 14 051 15,00 4 301
0,25 - 1 29 11,61 11,61 46880 | 158 063 13 616 | 13 516 40,03 4 038
1 und mehr 3 5,80 5,80 29 412 | 156 995 27 051 | 27 051 193,33 5 (68
insgesant 91 26,26 26,26 | 114 355 | 439 509 16 735 | 16 735 28,86 i 354
Landkreis Neunkirchen .
0,1 « 0,25 56 8,71 8,77 36 471 | 144 883 16 529 | 16.528 15,66 4 154
0,25 « 1 29 1,712 1,72 45 427 | 180 &5% 15 393 ¢ 15 343 40,41 3875
T und mehr ? 3,89 3,89 16 457 39 349 10 118 10,118 184,50 L 232
insgesant 87 24,38 24,38 98 295 | 364 686 14 960 | 14 960 28,02 4 032
B Landkreis Saarlounis
a,t - 0,28 60 10,26 10,26 42 194 | 178 274 16 600 { 15 600 17,10 4 113
0,25 - 1 40 16,98 16,98 66 412 | 354 561 20 887 1 20 881 42 45 3 911
1 und mehr A 8,46 8,46 35 076 | 135 483 16 004 | 16 004 211,50 4 143
insgesant 104 35,70 35,70 | 143 682 | 660 318 18 495 | 18 495 34,33 4 024
Landkreis Saar—Pfalz )
0,7 = 0,25 §1 13,24 13,13 51 872 178 021 13 &4 1 13 563 16,21 3 952
0,25 « 1 561 24,49 24,48 92 446 | 324 819 13 264 | 13 268 43,71 3776
1 und mehe 8 13,76 13,76 50 146 | 183 760 13 353 ] 13 353 112,00 3 bk
insgesant 145 51,49 51,37 | 19% 464 | 586 600 13 334 | 13 366 35,43 3 786
Landkreis St. Wendel ‘
g," - 0,25 68 11,16 11,06 42 706 | 150 440 13 480 13 805 16,26 3 862
0,25 « 1 40 16,27 16,21 60 858 | 227 544 13 982 | 13 982 40,68 3 740
7 und mehr ) 7,13 7,13 27 878 84 527 11852 11 852 118,83 3 909
insgesant 114 34,56 3k,66 1 131 442 | 462 5N 13 381 13 420 30,23 3 814
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